LEI MUNICIPAL N° 1.594/2019, DE 03 DE OUTUBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SANTA
TEREZA-RS, ORDENA O TERRITORIO E AS POLITICAS
SETORIAIS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

GILNEI FIOR, Prefeito Municipal de Santa Tereza, Estado do Rio Grande do Sul,

Fago Saber, que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou e eu promulgo
a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Das Finalidades Do Plano Diretor

Art. 1°. Plano Diretor Municipal € um instrumento de planejamento e gestdo
que estabelecerd politicas ambientais, socicis e econdmicas visando o©
desenvolvimento sustentdvel e ordenado do municipio.

Secao ll
Das Politicas E Diretrizes Do Plano Diretor

Art. 2°. SGo politicas do Plano Diretor:

| - Manter um sistema atualizado de informacdes econdmicas, sociais, fisico-
territoriais e administrativas & disposicdo da comunidade;

Il - Priorizar, com a participacdo da comunidade, os programas € projetos a
serem implantados;

lIl - Capacitar, através de tecnologia moderna, o sistema de planejamento;

IV - Promover a infegracdo entfre os diversos setores: indUstria, comércio,
servicos e demais atividades econémicas, equilibrando a economia do Municipio;

V - Incentivar a ocupacdo dos vazios urbanos, mediante a utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei e no Estatuto da Cidade;

VI - Proporcionar o alcance dos equipamentos e servicos bdsicos e sociais a
todos os setores do Municipio;

VIl - Preservar, recuperar e proporcionar a adequada utllizacdo dos
Mananciais mMunicipais € dos demais recursos naturais;

VIII - Implantar a estrutura vidria bdsica, visando & integracdo de todos os
setores do Municipio;

IX - Considerar os aspectos regionais e suas influéncias no desenvolvimento
do Municipio.



Art. 3°. SGo direfrizes do Plano Diretor, para se firmar as politicas do artigo 2°
desta Lei:

| - DIRETRIZ FUNDAMENTAL:

A diretriz fundamental do Municipio de Santa Tereza é a consolidacdo como
exceléncia de patrimdnio histérico, cultural e turistico, de atividades produtivas
(producdo primdria: suinos, aves, vitivinicultura, hortifruticultura), agroindustria,
geradores de emprego e renda e potencializar novas tecnologias.

a) Vocacdo: Ficam definidas as seguintes vocacdes para o municipio de
Santa Tereza:

- A leitura técnica sugere que a vocacdo do municipio de Santa Tereza estd
na producdo primdria, em especial, a vitivinicultura, com possibilidades de
potencializar as atfividades agroindustriais. Verifica-se fambém, a vocacdo voltada
ao grande Patrimbnio Histérico e Cultural existente, qualificando a vocacdo
turistica;

- As vocacdes aqui elencadas, além de constituirem-se elementos
embasadores do desenvolvimento de Santa Tereza, sdo também diretrizes
fundamentais a serem perseguidas, respeitadas e incrementadas pela
administracdo publica e iniciativa privada;

- Os conflitos, na aplicacdo das normas, do presente Plano Diretor do
Municipio, serdo resolvidos pela supremacia das vocacdes ou diretrizes
fundamentais aqui estabelecidas, bem como em cumprimento as demais
direftrizes.

b) Objetivos:

- Consolidar o municipio de Santa Tereza como centro turistico e histérico,
sede de atividades produtivas e geradores de emprego e renda;

- Promover o desenvolvimento sustentdvel do municipio de Santa Tereza;

- Promover espacos adequados para todas as atividades, garantindo o
cumprimento das funcdes sociais da terra;

- Potencializar os aspectos positivos do municipio, revertendo-os em
melhorias na qualidade de vida dos cidaddos;

- Promover a valorizacdo do agricultor na drea rural, diversificando as
atividades e preservando a qualidade ambiental, utilizando a racionalizacdo dos
recursos hidricos naturais de forma a garantir uma cidade sustentavel;

- Desenvolver os espacos da cidade com qualidade ambiental, econdmica
e social, fortalecendo a identidade do municipio;

- Manter e efetivar, através do sistema de acompanhamento e gestdo do
Plano Diretor Municipal, espacos para participacdo popular nas decisdes do poder
publico municipal, visando o aumento do interesse da populacdo no
desenvolvimento do territério municipal;

- Efetivar a protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural
e construido, paisagistico;



- Estabelecer diretrizes para o desenvolvimento urbano e das atividades com
a finalidade de corrigir e evitar distorgdes do crescimento e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

- A cooperacdo enfre os governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizacdo, atendimento ao interesse social;

- Adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributdria e financeira
e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento municipal, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a utilizagdo dos bens
pelos diferentes segmentos sociais.

c) Da Integracdo Regional:

- Respeitar o principio da autonomia municipal assegurando pleno
funcionamento da infegracdo regional enfre os municipios do aglomerado,
conselho regional de desenvolvimento — COREDE e o Comité de Bacias Taquari-
Antas, no que tange as funcdes publicas objeto e questdo comum.

Constituem-se funcdes puUblicas objeto de gestdo comum:

| — Saneamento ambiental, incluido neste conceito as acdes relativas ao
saneamento bdsico e residuos solidos;

Il = Transporte publico e sistema vidrio intermunicipal e regional;

Il — Turismo;

IV — Planejamento do uso de ocupacdo do solo;

V - Preservacdo e conservacdo ambiental;

VI - Informacdes regionais e cartografia;

VIl - Integracdo social, especialmente programas de educacdo, cultura,
salde e habitacdo;

VIl - Intfegra¢cdo econdmica.

d) Principios:

- Instituir formas de planejamento e controle do territério municipal, utilizando
os potenciais e limites do seu meio fisico, econdmico e social;

- Instituir formas de planejamento e confrole de forma que os impactos do
crescimento e desenvolvimento e ordenamento ndo se traduzam em desequilibrios
e conflitos;

- Orientar a politica de desenvolvimento e ordenamento da expansdo
urbana e rural do municipio;

- Planejar o futuro do municipio constituindo um compromisso entre cidaddos
e governos na direcdo de um projeto de municipio que inclua todos, onde a
necessidade coletiva prevaleca sobre a individual;

- Promover o desenvolvimento do municipio com base na filosofia da
preservacdo, buscando o equilibrio das caracteristicas ambientais, culturais, sociais
e econdmicas;

- Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito ¢ terra
urbana, d moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, co



transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracoes;

- Gest@o democrdatica por meio da participacdo da populacdo e de
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo,
execugcdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

- Cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade, no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

- Oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e Os
caracteristicas locais.

- Ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a ufilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 Uso excessivo ou inadequado
em relacdo d infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente;

e) a retencdo especulativa de imodvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacdo;

f) a deterioracdo das dreas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

h) a ocupagdo em zona de cheiaos.

- Regularizacdo fundidria e urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo
de baixarenda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo,
Uso e ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a situacdo socioecondmica
da populacdo e as normas ambientais;

- O desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisicos, sociais e
econdmicos;

- Infegracdo regional com vistas a adotar legislacdées comuns nas dreas de
intferesse de ambos 0s municipios.

[I-DIRETRIZES RURAIS:

O espaco rural do municipio abrigard a producdo primdria, a agroindustria,
a producdo vinicola, o turismo e todas as atividades de apoio a elas relacionadas.

[II-DIRETRIZES URBANAS:

O espaco urbano do municipio abrigard as producdes secunddrias e
tercidrias, a habitacdo e as atividades institucionais de apoio ao municipio como
um fodo.

As atfividades existentes em desacordo com esta lei, comprovadas através
de imagem de satélite do ano de 2007, serdo objeto de estudo especifico.

IV-DIRETRIZES GERAIS:



a) uso do Solo:

- As dreas de interesse turistico e com potencial paisagistico sdo definidas
através do Plano de Turismo;

- Deverd ser implementado as regras estabelecidas no inventdrio do
Patrimdnio Cultural, Histérico do Municipio;

- Deverd ser elaborado Inventdrio do Patrimdnio Ambiental do Municipio;

- Gestionar junto aos municipios vizinhos usos adequados consonantes nos
limites municipais;

- As dreas de producdo primdria deverdo se adequar as dreas de
preservacdo permanente, as bacias com fins de abastecimento, as dreas de
interesse turistico e de patriménio cultural e ambiental. A producdo primdria se
desenvolverd a partir das potencialidades ambientais (como fipo de solo, relevo,
estruturas hidricas), culturais, sociais e econdmicas, definidas especificamente em
Plano de Produc¢do Primdria;

- As dreas de producdo mineral serdo definidas em plano especifico e as
atividades do seu entorno deverdo assegurar o pleno funcionamento do
extrativismo mineral;

- Serd elaborado Plano de Equipamentos PUblicos para os espacos urbanos
e rurais do municipio;

- Mapear o uso e cobertura do solo no meio rural e urbano;

- As funcoes de cada espaco urbano atenderdo suas vocacdes ambientais
e urbanas;

- Para cada zona de uso serdo estabelecidos parGmetros construtivos e de
parcelamento, diferenciados, de forma a garantr o atendimento de suas
vocacoes ambientais e urbanas.

b) Estruturas de Circulacdo: No municipio, as vias obedecerdo a uma
hierarquia de acordo com suas funcoes:

-Vias Estaduais — sob jurisdicdo do Estado. (ERS 444 e 431);

- Estradas municipais principais de 1° categoria: sdo vias que ligam Santa
Tereza aos municipios vizinhos;

- Estradas municipais principais de 2° categoria: sdo vias que ddo acesso as
capelas ou comunidades rurais;

- Estradas municipais secunddrias: sdo vias locais que ddo acesso as
propriedades rurais;

- Poderd& ser elaborado Plano Vidrio Urbano com detalhamento das vias
planejadas, bem como a indicacdo de outras que se fizerem necessarias e da
localizacdo dos terminais vidrios;

- Poderd ser elaborado Plano de Arborizacdo urbano.

c) Estruturas Ambientais:

- As estruturas hidricas do municipio formadas pelos rios, cérregos, nascentes,
banhados, mata ciliar e dreas com declividade deverdo ser preservadas conforme
legislacdo pertinente;



- A exploracdo dos recursos hidricos serd regrada pelo municipio através do
Plano das Aguas;

- A drea destinada ao aterro sanitdrio e o seu enforno serd regrado pelo
Plano Ambiental;

- Gestionar junto aos municipios a criacdo de Politicas de Conservacdo junto
aos vales dos rios e arroios de divisa;

- Serd elaborado Inventdrio de Cobertura Vegetal de importancia ambiental
e paisagistica, em especial as matas de Araucdrias, com a finalidade de
preservacdo e de fortalecimento da identidade urbana.

d) Infraestrutura

- O municipio estabelecerd normas de abastecimento de dgua desde a
captacdo até o consumidor final, definido em Plano das Aguas;

- O sistema de captacdo e destinacdo das adguas servidas serd regrado pelo
municipio através de Plano de Esgotos;

- Os residuos sélidos serdo regrados desde a sua producdo até a destinacdo
final pelo Plano Ambiental;

- Gestionar junto & fornecedora de energia elétrica o pleno atendimento da
demanda do municipio.

Secao lll
Da Promogdo Econémica E Social

Art. 4°. E objefivo da Estratégia de Promocdo Econémica e Social o
estabelecimento de politicas que busquem a dinamizacdo da economia do
municipio, afravés de acdes direfas com a comunidade e com os setores
produtivos, assim como a articulacdo com outras esferas de poder. Essas politicas
deverdo promover a geracdo de postos de trabalho relacionados com o lugar de
residéncia; promover e condi¢cdes favordaveis para produzir um melhor valor
agregado a atividade rural; incentivar a producdo e a socializacdo de
conhecimento tecnoldgico; promover critérios para a localizacdo de
estabelecimentos comerciais de grande porte; incentivar medidas que orientem
para a visdo de desenvolvimento sustentdvel; oferta de alternativas de atividades
para a populacdo de baixa renda; acdes e politicas de fomento a producdo
primdria, de protecdo ao patrimdénio natural e de saneamento ambiental, com
vistas & fixacdo das populacdes rurais; ao desenvolvimento de atividades de lazer
e turismo e a quadlificacdo das dreas habitacionais.

§1°. Para alcancar o objetivo descrito no “caput” deste artigo, o Municipio
deverd artficular-se com os demais municipios da Aglomeracdo Urbana do
Nordeste e inst@ncias do governo estadual e federal.

Art. 5°. SGo diretrizes da Estratégia de Promoc¢do Econdmica e Social:



| - A orientacdo das acdes econdmicas municipais a partir de uma
arficulagcdo regional para a mediacdo e resolucdo dos problemas de natureza
supra municipal;

Il — O desenvolvimento de atividades econdmicas equilibbradamente ao
longo de todos os periodos do ano;

Il - O fomento a iniciativas que visem atrair investimentos, publicos ou
privados, nacionais e estrangeiros;

IV - O estimulo e o apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento
cientifico e tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendimentos, cooperativas
e empresas autogestiondrias;

V - A articulagcdo das diversas politicas sociais com a politica econdmica,
potencializando as acodes publicas e compatibilizando crescimento econdmico
com justica social, desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental.

Secao IV
Turismo

Art. 6°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para se firmar o turismo:

| - Estabelecer parceria entre os setores publicos e privados, visando ao
desenvolvimento do furismo no Municipio;

Il - Sustentar fluxos turisticos elevados e constantes;

Il - Consolidar a posicdo do municipio como centro turistico e histérico;

IV - Estabelecer politica de desenvolvimento integrado do turismo,
articulando-se com os municipios da Aglomeracdo;

V - Aumentar e manter o indice de permanéncia do turista no Municipio;

VI - Aumentar parficipacdo do Municipio no movimento turistico,
promovendo e estimulando a divulgacdo de eventos e projetos de interesse
turistico;

VIl - Sistematizar o levantamento e atualizacdo de dados e informacdes de
inferesse para o desenvolvimento turistico no Municipio;

VIII - Garantir e ampliar a oferta e qualidade na infraestrutura de servicos e
informacdo ao turista.

Art. 7°. SGo acdes para o turismo:

| - Restaurar o centro histérico obedecendo, regras estabelecidas pelo érgdo
competente e Plano Diretor, incentivando o proprietdrio através de reducdo de
taxas e instrumentos do Estatuto da Cidade;

Il - Dar seguimento ao inventdrio de Patrimdnio Histérico e Cultural de todo o
municipio com objetivo de alavancar o turismo para a drea rural;

Il - desenvolver roteiros do centro histérico, das belezas naturais como
caverna da gruta Nossa Senhora de Lurdes e da Nossa Senhora Uva, roteiro
ecolégico do Brum, roteiro da agroindustria como a Cachaca e vinho, roteiro



religioso como capiteis e implantar sinalizacdo turistica conforme padroes e
especificacdes técnicas pertinentes;

IV - Produzir projetos e desenvolver atividades promocionais contemplando
os afrativos naturais;

V - Instalar o centro de Informacodes Turisticas e Casa do Artesdo;

VI - Revitalizar e dar novo destino na drea do camping tornando uma drea
de lazer e eventos atraindo turistas durante todo o ano e resgatar antigo marco
onde atracavam as embarcacoes;

VIl — Produzir projeto de restauro da primeira olaria do municipio;

VIIl - Produzir projeto de restauracdo dos antigos moinhos;

IX- Projeto de sinalizacdo das casas tombadas.

Secao V
Trabalho, Emprego e Renda

Art. 8°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para se firmar o frabalho, emprego e
renda:

| - Incentivar para o aumento da oferta de postos de trabalho em virtude da
falta de emprego local. De maneira especial ao jovem com idade de 16 anos que
sai da escola e ndo volta ao campo;

Il - Incentivar e apoiar as diversas formas de producdo e distribuicdo por
infermédio dos micro e pequenos empreendimentos em direcdo ao crescimento
da cidade - leste;

Il - Constituir novas cadeias produtivas e fortalecer as existentes;

IV - Estimular as atividades econdmicas intensivas em mdo-de-obra;

V - Implementar politicas de apoio &s iniciativas de ocupacdo auténoma,
associativa e cooperativada.

Secao VI
Educacado

Art. 9°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para se firmar a educacdo:

| - Universalizar o acesso a Escola no @mbito municipal;

- Implantar as disposicdes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacdo;

Il - Implementar a rede hierarquizada escolar, de modo a:

a) reconstruir, redimensionar e ampliar os servicos de ensino em relacdo a
sua demanda potencial;

b) reestruturar o atendimento pré-escolar;

c) equilibrar a oferta de vagas escolares;

IV - Ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da
populacdo, pensando no futuro quanto ao aumento populacional.



Art. 10°. SGo acdes da educacdo:

| - Integrar as redes municipais com a rede estadual;

Il - Efetivar na drea da educacdo o planejamento descentralizado nos niveis
regional e distrital, com foco na populacdo local;

Il - Promover a melhoria da qualidade de ensino da Cidade com promocdo
de cursos voltados aos jovens e adultos;

IV - Informatizar todas as escolas municipais;

V - Manter o transporte escolar para ensino médio, fundamental e
universidade;

VI - Investir em educacdo patrimonial;

VII - Utillizar a educacdo como instrumento de conhecimento do Plano Diretor
Municipal, como projeto de municipio, ministrando conteudo especificos para a
conscientizacdo da necessidade da participacdo de todos na execucdo das
diretrizes aqui propostas;

VIII - Municipalizagcdo do Ensino Fundamental;

IX — Criacdo de uma nova escola polo na drea urbana do municipio para
atender todas as comunidades nas series iniciais.

Secao Vil
Cultura

Art. 11°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para se firmar a educacdo:

| - Universalizar o acesso a producdo e fruicdo de bens e atividades culturais;

Il - Garantir a todos os espacos e instrumentos necessdrios a criacdo e
producdo cultural;

Il - Democratizar a gestdo da cultura, estimulando a participacdo dos
segmentos responsdveis pela criacdo e producdo cultural nos processos decisorios,
garantindo a formacado e informacdo cultural do cidaddo;

IV - Assegurar o pleno funcionamento de equipamentos e servicos culturais
municipais;

V - Estimular a ocupacdo cultural dos espacos publicos da Cidade;

VI - Recuperar e revitalizar os equipamentos culturais;

VII - Implantar unidades culturais nas regides menos providas de recursos;

VIl - Inventariar e conservar monumentos e obras escultdricas em
logradouros publicos;

IX - Revitalizar edificios de interesse histérico, por meio de utilizacdo, para
finalidade adequada d sua preservacdo e valorizacdo.

Art. 12°. SGo as acoes da cultura:

| - Criacdo de um Cenftro Cultural;

Il - Implantar o Museu da Gaita;

lll - Aquisicdo de acervo literdrio e material permanente (acesso a Internet).



Secao Vil
Lazer

Art. 13°. Sdo diretrizes do Plano Diretor, para se firmar lazer:

| - Manter em funcionamento pleno as dreas livres municipais destinadas ao
esporte e ao lazer;

Il - Oferecer acesso universal e integral as praticas esportivas, promovendo
bem-estar e melhoria da qualidade de vida;

I - Assegurar o pleno funcionamento de todos os equipamentos da
administracdo direta, garantindo a manutencdo de suas instalacoes.

Art. 14°. SGo acodes:

| - Manter e incrementar as escolas de canoagem e futebol;

Il - Implantar programa de ruas de lazer no centro histérico e na praca;

lIl - Criacdo de um espaco fisico para atendimento personalizado a terceira
idade.

Secao IX
Agricultura e Abastecimento

Art. 15° Sdo diretrizes do Plano Diretor, para se fomentar agricultura e
abastecimento:

I- Incentivar politicas de agricultura, para o aumento da producdo fomento
agropecudrio, agroindustria, organizacdo de agricultores, geracdo de emprego e
renda no meio rural;

Il - Orientar os agricultores em relacdo ao uso de agrotdoxicos com
fiscalizacdo, para a ndo poluicdo do local;

Il - Perfuracdo de Pocos Artesianos;

IV - Implantacdo de rede d’'agua;

V - Incentivar o agricultor afravés de maquinas, aumentando suas horas;

VI - Incentivar o agricultor na organizacdo de repasses de alevinos e cera
alveolada;

VIl - Incentivar o evento cultural em homenagem ao dia do Colono, com o
objetivo de integracdo rural;

VIII - Incentivar novas culturas e valorizar as que desempenham;

IX - Interiorizacdo da secretaria da agricultura em todas as comunidades,
dando apoio aos agricultores;

X - Incentivo a agricultura orgénica através de assessoramento técnico;

Xl - Ndo permitir a pulverizacdo aérea de agrotdxicos nas plantacoes
localizadas a menos de 500 metros de dreas povoaddas.

Art. 16°. SGo acoes:



| — Incentivar e fornecer apoio técnico e material as iniciativas de producdo
agricola do municipio;

Il - Apoiar a comercializagcdo dos produtos produzidos no municipio;

lIl - Garantir o fornecimento de alimentos didrios aos alunos da rede municipal
de ensino;

IV - Promover a comercializacdo direta entre produtor rural e populacdo;

V - Fomentar e atrair investimentos para agroindustria e avidrios procurando
manter o homem na terra, principalmente os jovens;

VI - Instituir politica municipal para licenciamento de corte de drvores
possibilitando a preservacdo ambiental, como fambém, permitindo o uso agricola
da terra, permitindo aumento da producado.

Secao X
Seguran¢a Municipal

Art. 17°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para firmar a seguranca municipal:

| - Assegurar a infegridade fisica e patrimonial dos cidaddos de forma
integrada com a Unido, o Estado e a sociedade civil;

Il - Estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com
outros setores da esfera municipal;

Il - Estimular o envolvimento das comunidades nas questdoes relativas ¢
seguranga urbana;

IV - Colaborar para a seguranca dos usudrios dos espacos publicos
municipais.

Secao Xl
Paisagem Urbana e Rural

Art. 18°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para firmar a paisagem urbana e rural:

| - Garantir o direito do cidaddo a fruicdo da paisagem;

Il - Garantir a qualidade ambiental do espaco publico;

Il - Garantir a possibilidade de identificacdo, leitura e apreensdo da
paisagem e de seus elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidaddo
(centro historico, rio Taquari, Campandrio...);

IV - Assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a
paisagem urbana e rural;

V - Favorecer a preservacdo do patrimdnio cultural e ambiental urbano e
rural;

VI - Disciplinar o ordenamento dos elementos componentes da paisagem
urbana e rural, assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que a
compdem, favorecendo a preservacdo do patrimdnio cultural e ambiental urbano



e garantindo ao cidaddo a possibilidade de identificacdo, leitura e apreensdo da
paisagem e de seus elementos constitutivos, publicos e privados;

VIl - Criar novos padrdes, mais restritivos, de comunicacdo institucional,
informativa ou indicativa (propaganda);

VIII - Requalificar o Cenfro Histérico e seu entorno, a arborizacdo urbana.

IX - Implantar mobilidrio urbano de qualidade em toda a Cidade;

X - Estabelecer par@metros de dimensdes, posicionamento, quantidade e
interferéncia, mais adequados d arborizagcdo urbana, considerando ©
dimensionamento dos passeios, o cardter da via, a compatibilizacdo com as redes
de infraestrutura.

Secao Xli
Patrimonio Historico e Cultural

Art. 19°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para firmar a seguranca municipal:

| - Documentar, selecionar, proteger e promover a preservacdo, a
conservacdo, a reciclagem, a revitalizagcdo e a divulgacdo dos bens tangiveis,
naturais ou construidos, assim como dos bens intangiveis, considerados patrimonios
ou referéncias histéricas ou culturais no dmbito do Municipio;

Il — Elaborar normas para a preservacdo de bens culturais, vegetacdo
significativa e referéncias urbanas;

lIl — Preservar a identidade das comunidades, valorizando as caracteristicas
de sua historia, sociedade e cultura;

IV — Disponibilizar as informagdes sobre o patrimdnio histdrico-cultural &
populacdo;

V - Sensibilizar a opinido publica sobre a importdncia e a necessidade de
preservacdo de seu patrimonio;

VI - Incentivar a fruicdo e o uso publico dos imdveis tombados;

VII - Utilizar legislacdo municipal ou tombamento e o insfrumento de indices
construtivos para proteger bens culturais, vegetacdo significativa e referéncias
urbanas;

VIl - Assegurar que o mapeamento e inventariar bens culturais e patriménio
ambiental, formem um cadastro de dados informatizado;

IX - Assegurar o adequado confrole da interferéncia visual nas dreas
envoltdrias de imdveis preservados;

X - Incentivar a preservacdo do patriménio por meio de mecanismos de
transferéncia de potencial construtivo e implementar politica de financiamento de
obras e de isencoes fiscais;

Xl - Criar mecanismos de captacdo de recursos em dreas de interesse
historico ou cultural, visando & sua preservacdo e revitalizacdo;

Xl - Organizar sistema de informacodes e de divulgacdo da vida cultural e da
histéria da Cidade;



Xlll - Promover a instalagcdo de centros de memodria das comunidades,
favorecendo a preservacdo de sua identidade, histéria e cultura;

XIV - Proteger os casardes e as belezas naturais incentivando o patrimdnio e
o turismo.

Secao Xlil
Habitagao

Art. 20°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para firmar a habitacdo:

| - Assegurar o direito O moradia digna como direito social, conforme definido
no artigo 6° da Constituicdo da Republica;

Il - Promover a melhoria das habitacdes existentes das familias de baixa renda
e viabilizar a producdo de habitacdo de interesse social;

Il - Desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da
populacdo local, suas formas de organizacdo, condicoes fisicas e econdmicas;

IV-ampliacdo do loteamento popular Stringhini.

Paragrafo Unico - Entende-se por moradia digna aquela que dispde de
instalacdes sanitdrias adequadas, que garanta as condicdes de habitabilidade e
que seja atendida por servicos publicos essenciais, enfre eles: adgua, esgoto,
energia elétrica, iluminacdo publica, coleta de lixo, pavimentacdo e transporte
coletivo, com acesso aos equipamentos sociaqis bdsicos.

Secao XIV
Infraestrutura e dos Servigos PUblicos

Art.21°. SGo objetivos da infraestrutura e dos servicos publicos municipais
assegurar os servicos bdsicos de dgua, esgoto sanitdrio, drenagem urbana, coleta
de lixo, energia elétrica, comunicacdo e outros que porventura tornarem-se
legalmente instituidos.

| — Racionalizar a ocupacdo e a utilizagcdo da infraestrutura instalada e por
instalar;

Il - Assegurar a equidade na distribuicdo territorial dos servicos e a garantia
da universalizacdo do acesso a infraestrutura urbana e aos servicos de utilidade
publica;

Il — Garantir o investimento em infraestrutura;

IV — Fazer o cadastro das redes de dgua, esgoto, energia, informacdo, para
ser anexado cadastro de dados;

V - Preservar o solo e o lencol fredtico realizando as obras e manutencdo
necessdrias para o devido isolamento das redes de servigcos de infraestrutura;

VI - Estabelecer e fiscalizar as normas de saude publica e ambiental, com
base no principio da precaucdo, exigindo laudos técnicos, quanto aos seus efeitos



na salude humana e no meio ambiente, para a implantagcdo e manutencdo da
infraestrutura  dos servicos de tfelecomunicacdoes emissores de radiacdo
eletromagnética.

1 - DIRETRIZES DO SANEAMENTO BASICO

| - Assegurar a qualidade e a regularidade plena no abastecimento de dgua
para consumo humano e outros fins, capaz de atender as demandas geradas em
seu territorio;

Il - Reduzir as perdas fisicas da rede de abastecimento;

Il - Implantar novos sistemas de fratamento de esgotos e de abastecimento
de dgua (crescimento populacional);

IV - Despoluir cursos d'agua, recuperar talvegues e matas ciliares;

V - Reduzir a poluicdo afluente aos corpos d'adgua atfravés do controle de
cargas difusas;

VI - Criar e manter atualizado cadastro das redes e instalacoes;

VIl - Investir em infraestrutura compativel ao nUmero de turistas;

VIII - Criar exigéncias de controle de geracdo e tratamento de residuos para
empreendimentos potencialmente geradores de cargas poluidoras, articulado ao
confrole de razoes de drenagem;

IX - Priorizar a implementacdo de sistemas de captacdo de dguas pluviais
para ufilizacdo em atividades que ndo impliquem em consumo humano;

X - Exigir dos empreendedores a implantacdo de sistema de coleta e
tratamento de esgotos em novos loteamentos;

Xl - Em empreendimentos a serem implantados onde ndo houver rede
separadora entre esgoto pluvial e cloacal, o proprietdrio do empreendimento
deverd localizar o pré-tfratamento através de fossa séptica e filtro anaerdbico junto
ao alinhamento do terreno antes de ligd-lo a rede de drenagem pluvial, desta
forma prevendo futuramente uma ligacdo em rede de coleta separadora total;

Xl - Elaboracdo do plano de saneamento bdsico.

2 - DIRETRIZES DA DRENAGEM URBANA

| - Equacionar a drenagem e a absorcdo de dguas pluviais combinando
elementos naturais e construidos;

Il - Garantir o equilibrio entre absorcdo, retencdo e escoamento de dguas
pluviais;

lIl - Criar e manter atualizado cadastro da rede e instalacdes de drenagem.

IV - Disciplinar a ocupacdo das cabeceiras e vdrzeas das bacias do
Municipio, preservando a vegetacdo existente e visando & sua recuperacdo;



V - Definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com dreas
de interesse para drenagem, tais como parques lineares, drea de recreacdo e
lazer, hortas comunitdrias e manutencdo da vegetacdo nativa;

VI - Elaborar e implantar o Plano Diretor de Drenagem do Municipio de Santa
Tereza;

VIl - Desassorear, limpar e manter os cursos d'dgua, canais e galerias do
sistema de drenagem;

VIl - Implantar os elementos construidos necessdrios para complementacdo
do sistema de drenagem.

3- DIRETRIZES DOS RESIDUOS SOLIDOS

| - Proteger a saude humana por meio do controle de ambientes insalubres
derivados de manejo e destinacdo inadequados de residuos solidos;

Il - Promover o adequado gerenciamento dos residuos soélidos, visando a
minimizacdo da geracdo, bem como, garantindo a efetfiva reutilizacdo,
reciclagem, tratamento e disposicdo final dos mesmos;

Il - Promover um ambiente limpo e agraddvel por meio do gerenciamento
eficaz dos residuos solidos e recuperacdo do passivo paisagistico e ambiental;

IV - Garantir a adocdo das adequadas medidas de protecdo e confrole
ambientais quando da disposicdo de residuos sdlidos no solo, em atendimento ao
estabelecido pelos 6érgdos ambientais;

V - Preservar a qualidade dos recursos hidricos pelo controle efetivo do
descarte de residuos em dreas de mananciais;

VI - Implementar uma gestdo eficiente e eficaz do sistema de limpeza
urbana;

VIl - Minimizar a quantidade de residuos sélidos por meio da prevencdo da
geracdo excessiva, incentivo ao reuso e fomento & reciclagem;

VIl - Controlar a disposicdo inadequada de residuos pela educacdo
ambiental, oferta de instalacdes para disposicdo de residuos solidos e fiscalizacdo
efetiva;

IX - Reinfroduzir no ciclo produtivo os residuos reciclaveis, tais como metais,
papéis e pldsticos, e a compostagem de residuos orgdnicos;

X - Integrar, articular os municipios da Regido da Serra Galucha para o
tratamento e a destinacdo dos residuos sdlidos;

Xl - Estimular o uso, reuso e reciclagem de residuos em especial ao
reaproveitamento de residuos inertes da construcdo civil;

Xll = Incentivo para diminuicdo dos residuos orgénicos destinados a coleta
municipal;

Xlll = Reducdo de niUmero de coletas semanais do lixo orgénico (sugestdo
uma coleta na segunda e outra na quinta feira);



XV -residuos da construgcdo civil devem ser proibidos o seu despejo nas ruas
e calcadas em casos especificos somente com autorizacdo da prefeitura. Os
mesmos devem ser separados em inertes e ndo inertes, deverdo ser destinados a
reciclagem e logistica reversa.

4- DIRETRIZES DE ENERGIA E ILUMINACAO PUBLICA

| - Promover a reducdo de consumo e o uso racional de energia elétrica;

Il - Conferir conforto e seguranca a populacdo, assegurando adequada
iluminacdo noturna nas vias, calcadas e logradouros publicos e zona rural;

Il — Garantir o abastecimento de energia para consumo;

IV - Modernizar e buscar de maior eficiéncia da rede de iluminacdo publica;

V - Substituir l@mpadas, lumindrias e reatores por outros de maior eficiéncia e
mMenor Consumo;

VI - Ampliar a cobertura de atendimento, iluminando os pontos escuros da
Cidade e eliminando a existéncia de ruas sem iluminacdo publica;

VIl - Criar programas para efefiva implantacdo de iluminacdo de dreas
verdes, pracas e parque de eventos;

VIIl - Criar um programa para aprimorar a iluminacdo em pontos furisticos,
monumentos, obras e edificacdoes culturais e histéricas;

IX - Buscar junto & concessiondria de energia elétrica melhor qualidade e
capacidade de energia para as dreas do interior do municipio, especialmente
energia trifasica para possibilitar a implantacdo de agroindustrias e todos os
processos mecdanicos utilizados na pecudria intensiva.

Art. 22°. Acdes da infraestrutura e dos servicos publicos:

| - Readlizar levantamento na drea rural para identificar sitios de recreio
imregulares e sua situacdo quanto a fitulo de propriedade, legalizacdo das
residéncias, impostas e outros;

Il - Buscar recursos/financiamentos para aplicar em saneamento uma vez
que a cidade tem vocacdo turistica;

Il - Dar continuidade ao plano de trabalho da Secretaria quanto as melhorias
nas esfradas municipais, especialimente a rede de asfalto para todas as
comunidades rurais;

IV - Trabalhar articulado entre as Secretarias, promovendo didlogo para
tomada de decisdo.

S,egao XIv
Area Rural

Art. 23°. A drea Rural, hoje abrangendo o interior do Municipio de Santa
Tereza, que por forca do Estatuto da Cidade, passa a jurisdicdo do Municipio,



incorpora o conjunto de normas e estratégias que visam a ocupacdo e
desenvolvimento sustentdvel de todo o seu territério, aplicando-se no que couber
todas as normas do presente Plano Diretor e demais legislacdes municipais.

Art. 24°, SGo objetivos da drea Rural, a reestruturacdo das dreas de producdo
primdriac e a diminuicdo da repulsdo populacional, identificando as
potencialidades territoriais ligadas a producdo e as atividades complementares,
propondo a qualificacdo das localidades através da integracdo entre os espacos
e o desenvolvimento de atividades de producdo econdmica que proporcionem o
melhor aproveitamento dos potenciais naturais e culturais locais, em conformidade
com mapa do zoneamento rural no anexo 1.

Art. 25°. As estradas municipais do interior deverdo obedecer a seguinte faixa
de dominio em conformidade com mapa anexo 2, rede vidria:

a) Estradas municipais principais de 1° categoria: sdo vias que ligam Santa
Tereza aos municipios vizinhos, possuindo uma faixa de dominio de 7,50 mefros a
partir do eixo, mais uma faixa de 4,00 metros de recuo vidrio para construcoes;

b) Estradas municipais principais de 2° categoria: sdo vias que ddo acesso as
capelas ou comunidades rurais, possuindo uma faixa de dominio de 5 metros a
partir do eixo, mais uma faixa de 4,00 metros de recuo vidrio para construcoes;

c) Estradas municipais secunddrias: sdo vias locais que ddo acesso as
propriedades rurais, possuindo uma faixa de dominio de 3,00 metros a partir do eixo,
mais uma faixa de 4,00 metros de recuo vidrio para construcoes.

Paragrafo Unico - A reserva de drea para alargamento ou obra vidria,
incidente sobre os lotes urbanos e rurais, € passivel de procedimentos de doacdo,
desapropriacdo, de transferéncia do direito de construir a ser regulamentado e de
isencdes conforme legislacdo tributaria municipal.

Secao XV
Circulagado Vidria e Transportes

Art. 26°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para firmar a habitacdo.

| - Garantir e melhorar a circulacdo e o fransporte urbano, proporcionando
deslocamentos intra e interurbanos, que atendam das necessidades da populacdo;

Il - Adequar o sistema vidrio, tornando-o mais abrangente e funcional,
especialmente nas dreas de urbanizacdo incompleta, visando a sua estruturacdo
e ligag¢do interbairros e comunidades;

Il - Implantar as condicdes de circulacdo de pedestres e de grupos
especificos, como idosos, portadores de deficiéncia especial e criancas;

VI - Implantar novas vias ou melhoramentos vidrios em dreas em que o
sistema vidrio estrutural se apresente insuficiente;



V - Implantar plano de mobilidade urbana.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 27°. O cumprimento da funcdo social da propriedade promove a
otimizacdo do uso da propriedade subufilizada, ndo utilizada e dos terrenos e
glebas ndo edificados que se encontram em dreas providas de infraestrutura,
através da aplicacdo de critérios que caracterizem essas dreas e da aplicacdo dos
mecanismos do Estatuto da Cidade para a inducdo da urbanizacdo e do melhor
aproveitamento dessas propriedades, garantindo:

| - Defesa do bem coletivo acima dos interesses individuais;

Il - Definicdo de critérios adequados e condizentes as realidades e
particularidades territoriais urbanas e rurais;

Il - Cumprimento da funcdo social da propriedade e da cidade;

IV - Aplicacdo de indices urbanisticos minimos;

V - Promover acdes da reforma urbana garantindo o direito & moradia e o
cumprimento da funcdo social da propriedade;

VI - Otimizar a urbanizacdo da cidade;

VIl - Coibir e combater a especulacdo imobilidria;

VIIl - Aplicar os mecanismos do Estatuto da Cidade;

IX - Identificar e promover a utilizacdo das dreas prioritdrias de urbanizacdo
e ocupacdo.

Secaol ll
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsério.

Art. 28°. SGo diretrizes do Plano Diretor, para firmar a habitagcdo — O Municipio,
verificado o interesse social, mediante lei, poderd definir novas dreas para fins de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria.

| - SGo considerados solos urbano ndo edificado, terrenos e glebas sem
edificacdo, cujo indice de aproveitamento seja igual a zero, desde que seja
possivel algum fipo de construcdo;

Il - SGo considerados solos urbano subutilizado, os terrenos e glebas com drea
construida inferior a um indice de aproveitamento de 0,15 (zero virgula quinze);

Il - Para aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios
deverd o Executivo, apds a caracterizacdo da mesma por este Plano Diretor
Municipal, notificar o proprietdrio de drea ndo parcelada, ndo edificada ou ndo
ufilizada no perimetro urbano, contando-se todos os prazos a contar da



notificacdo. O ndo cumprimento do parcelamento compulsério acarretard a
implantacdo do IPTU progressivo no tempo e a desapropriacdo com pagamento
em fitulos, de acordo como o regramento estabelecido na Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

§ 1 ° - Fica facultado aos proprietdrios dos imoveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobilidrio.

§ 2 ° O proprietario serd noftificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de
registro de imoveis.

§ 3 ° - A nofificacdo far-se-a:

| — Por fiscal do Poder PUblico Municipal, ao proprietdrio do imdvel ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracdo;

Il - Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de noftificacdo na
forma prevista pelo inciso anterior.

§ 4° - Os prazos, apods Lei Especifica de Compulsérios serdo:

| — Um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no
orgdo municipal competente;

Il — Dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

§ 5°- Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, a lei
municipal especifica referida neste paragrafo poderd prever a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

Art. 29°. Transmiss@o do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior
data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsdério sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Secaol lll
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 30°. Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos
nos Instrumentos de Parcelamento, Edificacdo ou Utlizacdo Compulsérios, o
Municipio procederd a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragcdo da aliquota
pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§1° - O valor da dliguota a ser aplicado a cada ano serd fixado no Cédigo
Tributario que instituir o Compulsério e nGo excederd a duas vezes o valor referente
ao ano anterior, respeitada a aliquota mdéxima de quinze por cento.

§2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida
em cinco anos, 0 Municipio manterd a cobranca pela aliquota mdéxima, até que



se cumpra a referida obrigacdo, garantindo também que se utlilize da
Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica.

§3° - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas & tributacdo
progressiva de que frata este Artigo.

Secao IV
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 31°. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do imodvel, com
pagamento em fitulos da divida publica.

§1° - Os ftitulos da divida publica terdo prévia aprovacdo da Cdmara
Municipal de Vereadores, bem como as demais exigéncias legais e serdo
resgatados no prazo de até dez anos em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e juros legais.

§2° - O valor real da indeniza¢do:

| — Refletird o valor da base de cdiculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o
mesmo se localiza apds a notificacdo do Compulsério;

Il — NG&o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para
pagamento de fributos.

§4° - O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao pafriménio
publico.

§5° - O aproveitamento do imdével poderd ser efetivado diretamente pelo
Poder PUblico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§6° - Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do paragrafo
anterior, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorias.

Secao V
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 32°. O Poder PUblico Municipal poderd exercer o direito de preempcdo
para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagcdo onerosa entre particulares,
conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.



Art. 33°. O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Poder PUblico
necessitar de dreas para:

| - Regularizacdo fundidria;

Il - Execugcdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - Constituicdo de reserva fundidria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - Criagcdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de
interesse ambiental;

VIII - Protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 34°. O proprietdrio deverd nofificar sua infencdo de alienar o imovel, para
O Municipio, no prazo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em comprd-
lo.

§1° - A noftificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constard
preco, condicdes de pagamento e prazo de validade.

§2° - O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida
nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicdes da
proposta apresentada.

§3° - O Municipio poderd anuir na venda da drea objeto de direito de
preferéncia, desde que o comprador venha, mediante apresentacdo de projeto,
cumprir os objetivos da preempcado.

Secao VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 35°. A Prefeitura poderd outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio,
conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta lei.

§1° - Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional
sdo aquelas onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido
pela aplicacdo do indice de Aproveitamento Padrdo e até o limite estabelecido
pelo uso do Indice de Aproveitamento Mdximo, mediante contrapartida
financeira.

§2° - A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional poderd ser
aplicada na regularizacdo de edificacdoes na forma que for estabelecida pelas leis
especificas.



§3 ° - Os procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa, bem como a
taxa relativa a servicos administrativos, deverdo ser fixados pelo Executivo em
Legislacdo Especifica.

§4° - Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serdo aplicados com as seguintes finalidades:

| - Regularizacdo fundidria;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lIl - Constituicdo de reserva fundidria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de
interesse ambiental.

Secao VIl
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 36°. O municipio atfravés de lei municipal especifica poderd delimitar
dreq, para aplicacdo de operacdes consorciadas.

§1° - Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de
intervencoes e medidas coordenadas pelo Poder PUblico municipal, com a
participacdo dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objeto de alcancar em uma drea transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagcdo ambiental.

§2° - Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| — A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilica,
considerando o impacto ambiental delas decorrente;

Il — A regularizacdo de construcoes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.

Art. 37°. Cada nova Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei
especifica, e seu plano constard de no minimo:

| — Definicdo da drea a ser atingida;

Il - Programa bdsico de ocupacdo da drea;

Il — Programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacdo;

IV — Finalidade da operacdo;

V - Estudo prévio de impacto de vizinhanca;



VI — Contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanente e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos no Artigo
anterior;

VIl - Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartihado com
representacdo da sociedade civil.

§1° - Os recursos obfidos pelo Poder PUblico municipal na forma do inciso VI
serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana consorciada.

§ 2° - A partir da aprovacdo da lei especifica de que frata este artigo, sdo
nulas as licencas e autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operacdo urbana consorciada.

§ 3° - As Operacodes Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas, tém,
alternativamente, como finalidades:

| - Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
municipal;

Il - Otimizacdo de dreas envolvidas em intervencoes urbanisticas de porte e
reciclagem de dreas consideradas subutilizadas;

Il - Implantacdo de Programas de Habitacdo de Interesse Social;

IV - Ampliagcdo e melhoria da Rede de Transporte PUblico Coletivo;

V - Implantacdo de espacos publicos;

VI - Valorizacdo e criagdo de patrimdnio ambiental, historico, arquitetdnico,
cultural e paisagistico;

VIl - melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da Rede Vidria Estrutural;

VIl - dinamizacdo de dreas visando ¢ geracdo de empregos.

Secao VIl
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 38°. O Executivo poderd autorizar o proprietdrio de imodvel urbano,
privado ou publico, a exercer o direito de construir em outro local passivel de
receber o potencial construtivo, deduzida a drea construida utilizada quando
necessdrio, nos termos desta lei, ou aliend-lo, parcial ou totalmente, para fins de:

| - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - Preservacdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il - Servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de dreas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Art. 39°. O proprietdrio de imoével listado no Inventdrio Municipal de
Patrimdnio Cultural, Histdrico e Paisagistico, a ser efetuado no prazo de 02 (dois)
anos a partir da aprovacdo desta lei, terd a cada cinco anos de preservacdo do
imovel, o direito de alienar um potencial construtivo em metros quadrados igual ao
do préprio imovel preservado.



Art. 40°. A fransferéncia do direito de construir deve ser requerida pelo Poder
PUblico municipal.

Art. 41°. O direito de construir transferido deve ser averbado no cartério de
registros de imoveis e no cadastro municipal.

Art. 42°. O mesmo direito poderd ser concedido ao proprietdrio que doar ao
Poder PuUblico Municipal seu imdével ou parte dele, para preservacdo e
conservacao.

§1° - O proprietdario de drea inscrita no Inventdrio Municipal de Patrimdnio
Cultural, Histérico e Paisagistico receberd a cada cinco anos de preservacdo da
referida propriedade (de acordo com critérios estabelecidos pelo SAG e Conselho
Municipal da Cultura) indice construtivo adicional equivalente em metragem
quadrada a da propriedade inventariada, e serd utilizada com o instrumento deste
Capitulo.

Secao IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 43°. A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de
grandes modificacdes no espaco urbano e meio ambiente, dependerd da
aprovacdo da Secretaria Municipal de Obras e Viacdo e departamento municipal
do Meio Ambiente, que deverd exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanca - ElV.

§ 1°- O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, deve conter todas as possiveis
implicacdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do
empreendimento.

§ 2° - De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, o Poder PUblico se
reservard o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias
que se facam necessdrias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os
impactos negativos do projeto sobre o espaco da Cidade, ficando o
empreendedor responsdvel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° - Antes da concessdo de alvard para atividades, deverd o Municipio
publicar o um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua
localizacdo num periodo de 30 dias, fixando o mesmo no mural da Prefeitura.

Art. 44°. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de
modificacdes urbanas, dentre outras:

| - Edificacdes residenciais com drea computdvel superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados); conjuntos de habitagcdes populares com numero
de unidades maior ou igual a 20 (vinte);



Il - Edificacdes destinadas a outro uso, com drea da projecdo da edificacdo
superior a 1.000 m? (mil metros quadrados);

Il - Parcelamentos do solo com drea superior a 50.000 m? (cinquenta mil
metros quadrados);

IV - Cemitérios e crematorios;

V - Exploracdo mineral;

VI - Outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos
negativos quanto a qualidade de vida da populacdo residente na drea e suas
proximidades.

Art. 45°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca deverd considerar o sistema de
transportes, meio ambiente, infraestrutura bdsica, estrutura socioecondmica e os
padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanca e contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto d qualidade de vida da
populacdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, dentre
outros, das seguintes questoes:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - Uso e ocupacdo do solo;

IV - Valorizagdo imobilidria;

V - Geracdo de tradfego e demanda por transporte publico;

VI - Ventilacdo e iluminacdo;

VIl - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII - Definicdo das medidas mitigadoras, compensatdrias dos impactos
negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX — A potencialidade de concenfracdo de atividades similares na darea;

X - O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu cardter estruturante
NO Municipio.

Art. 46°. As formas, 0s prazos, os elementos e demais requisitos que deverdo
estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca - ElV, para cada instalacdo ou
atividade, ou grupo de instalacdes ou atividades, serdo estabelecidos em Decreto.

Art. 47°. Os 6rgdos competentes do Municipio poderdo definir outros tipos de
estudos, caso a situagcdo assim o exigir.

Art. 48°. O Poder Executivo, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhancga,
poderd negar autorizacdo para realizacdo do empreendimento ou exigir do
empreendedor, as suas expensas, as medidas atenuadoras e compensatorias
relativas aos impactos previsiveis decorrentes da implantacdo da atividade, tais
como:

| - Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;



Il - Area de terreno ou drea edificada para instalacdo de equipamentos
comunitdrios em percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - Ampliacdo e adequacdo do sistema vidrio, tfransportes e transito;

IV - Protecdo acustica, uso de filiros e outros procedimentos que minimizem
incbmodos da atividade.

Art. 49°. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizihhanca Ambiental ndo
substitui o licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental requeridos
nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 50°. Dar-se-a publicidade aos documentos infegrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, que ficardo disponiveis para consulta, pelo prazo minimo
de 30 (trinta) dias Uteis apods a publicacdo de aviso de seu recebimento, no érgdo
municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 51°. O orgdo responsdvel pelo exame do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV deverd readlizar audiéncia publica para empreendimentos de
potencial de poluidor grande, antes da decisdo sobre o projeto, para a qual serdo
especialmente convocados 0s moradores que possam ser afetados pelo
empreendimento ou atividade a que se refere o EIV.

Secao X
Do Sistema Municipal de Acompanhamento e Gestao

Art. 52°. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade, inserido na Estrutura
Administrativa, sendo responsdvel pelo gerenciamento e operacionalidade do
Plano Diretor.

§1° - Compete ao Conselho Municipal da Cidade formular e compatibilizar
politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento municipal e a
incorporacdo destes aos orcamentos plurianuais, anuais € a lei de Diretrizes
Orcamentdrias, através de um processo continuo, dindmico e flexivel, que tem
como objetivos:

§2° - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal.

§3° - instituir um processo permanente e sistematizado de atualizacdo do
PDDM.

§4° - Infegram o Conselho Municipal da Cidade:

| - Sindicato dos Trabalhadores Rurais;

Il — Diretoria do Meio Ambiente;

Il — Associacdo de Protecdo ao Patriménio Histérico, Arquiteténico e Turistico
de Santa Tereza - APHAT;

IV — NUcleo de Engenharia Municipal;

V — Departamento de Transito;



VI — Assessoria Juridica Municipal;

VIl — Conselho Municipal Desenvolvimento Econdmico e Social - COMUDES.

§5° - As atividades do Conselho Municipal da Cidade serdo apoiadas pelas
estruturas dos érgdos integrantes do processo.

§6° - SGo atribuicdes do Conselho Municipal da Cidade:

| - Elaborar e coordenar a execucdo integrada de planos, programas e
projetos, promovendo sua viabilizacdo junto ao processo de elaboracdo do
orcamento municipal;

Il - Informar e orientar acerca de toda e qualquer legislacdo urbanistica e
ambiental municipal;

Il - Estabelecer fluxos permanentes de informagcdo entre as suas unidades
componentes, a fim de facilitar o processo de decisdo;

IV - Aplicar a legislacdo do Municipio afinente ao desenvolvimento urbano
ambiental, estabelecendo interpretacdo uniforme;

V - Monitorar permanentemente o PDDM (Plano Diretor Municipal);

VI - Avaliar e propor os ajustes do PDDM;

VIl - Promover, a cada gestdo administrativa, uma Conferéncia Municipal de
Avaliacdo do Plano Diretor, sendo que a primeira deverd ocorrer no terceiro ano
apods a publicacdo desta Lei.

Art. 53°. O Conselho Municipal da Cidade tem o apoio de um érgdo técnico
e um orgdo consultivo.

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 54 °. Esta Lei Municipal entrard em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposicoes em contrdrio, em especial a Lei Municipal n°® 972/2010,
de 14 de abril de 2010 e suas alteracoes posteriores.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Tereza, aos trés dias do més de
outubro do ano de dois mil e dezenove.

Gilnei Fior
Prefeito Municipal
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