LEI MUNICIPAL N° 1.597/2019, DE 03 DE OUTUBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E O
RECONHECIMENTO DESTE COMO AREA DE ZONA DE
URBANIZAGAO ESPECIFICA DO MUNICIPIO DE SANTA
TEREZA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Gilnei Fior, Prefeito Municipal de Santa Tereza, Estado do Rio Grande
do Sul,

Fago saber que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou € eu
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A presente Lei dispde sobre o parcelamento do solo, na zona rural
do municipio de Santa Tereza, reconhecendo e tornando tais dreas como Zonas
de Urbanizacdo Especificas-ZUE.

Art. 2°. As disposicoes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

| - Ordenar o crescimento e a distribuicdo equilibrada dos usos no territério
municipal;

Il - Adequar a situacdo de familias que habitam a zona rural nas condicoes
nela especificadas, possibilitando a regularizacdo da propriedade de modo a
evitar o éxodo rural e o desenvolvimento de problemas de ordem social dai
decorrentes;

Il - Compatibilizar do uso e ocupacdo do solo com o sistema vidrio e
infraestrutura existentes;

IV - Viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida a populacdo, em
espaco adequado e funcional;

V - Integrar as politicas publicas ao planejamento e gestdo do uso dos
espacos, na medida do possivel ante a localizacdo de tais dreas;

VI - Preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais.

VIl - Exigir, para os novos parcelamentos do solo na Zona de Expansdo
Urbana, a integracdo entre as vias propostas dquelas j& existentes. Tal condicdo
deve ser aplicada também as vias locais.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 3°. Para efeito da presente Lei considera-se:



| - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA — A fracdo de terra situada na zona
rural do Municipio de Santa Tereza, que se encontra isolada da drea urbana onde
haverd a possibilidade de serem exercidas atividades tipicamente urbanas, tais
como habitacdo, comercio, turismo e recreacdo, nos moldes e critérios
estabelecidos na presente lei, sem prejuizo da atividade rural (conforme anexo 3);

Il - SiTIOS DE RECREACAO - Fracdo de terra com no minimo 500,00 m2
(quinhentos metros quadrados) inserida na drea passivel de regularizacdo,
declarada como drea de zona de urbanizacdo especifica, onde serd permitido o
exercicio de atividades tipicamente urbanas, tais como habitacdo e recreacdo,
nos moldes e critérios estabelecidos na presente lei, observando-se as limitacoes
de exercicio de atividades para cada tipo de drea.

Il - DESMEMBRAMENTO - Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
pUblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

IV - FRACIONAMENTO - Considera-se fracionamento a modalidade de
desmembramento que resulte na subdivisdo de um lote em dois lotes destinados
a edificacdo.

CAPITULO 1l
DOS OBIJETIVOS GERAIS

ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA I - ZUE-I

Art. 4°. A Zona de Expansdo Urbana estd localizada numa linha paralela e
distante de 250m do rio Taquari iniciando no lote rural n°® 13 B até o lote rural n° 10
da linha José JUlio, numa disténcia aproximada de 1000m (conforme anexo 3).

ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA Il — ZUE-II

Art. 5°. A Zona de Expansdo Urbana estd localizada numa linha paralela e
distante de 250m do Rio Taquari iniciando na primeira passagem de nivel da
ferrovia sentido Roca Sales a Santa Tereza no lote rural n® 14 até o lote rural n° 13
da linha Bardo da Capanema numa distancia aproximada de 300 m (conforme
anexo 3).

CAPITULO IV )
DAS NORMAS URBANISTICAS

Secao |
Das Restricoes e Vedagoes

Art. 6°. Fica desde ja estabelecido que em atencdo ao que dispde o artigo
3° da Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979, com as alteracdes infroduzidas pela



Lei n° 9.785 de 29 de janeiro de 1999, ndo serd permitido o parcelamento do solo
para regularizagcdo de chdcaras de recreio:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saldde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

V - Em dreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo
impeca condicoes sanitdrias suportdveis, até a sua correcdo;

VI - Em dreas de Reserva Legal registradas;

VIl - Em dreas de Preservacdo Permanente.

Paragrafo Unico. Areas que tenham, anteriormente, exibido condicdes
improprias para a regularizacdo e que tenham se sujeitado as correcdes que as
tornem proéprias, poderdo ser objeto de novo requerimento de regularizacdo nos
moldes previstos na presente Lei.

Secaol ll
Lotes

Art. 7°. Os lotes resultantes dos desmembramentos e fracionamentos
deverdo obedecer aos seguintes padrdoes urbanisticos conforme anexo 1 e 2.

Art. 8°. No parcelamento do solo sob forma de desmembramento ou
fracionamento, a drea remanescente deverd prever dimensdo minima de 10
metros de frente para via existente para ZUE-l e a ZUE-Il a drea remanescente
deverd prever dimensdo minima de é metros de frente para via existente.

Art. 9°. Nos lotes deverd ser estar demarcada a drea ndo inferior a 5%
(cinco por cento) da drea do imdvel a ser destinada drea verde preservando o
existente ou plantando darvores nativas ou frutiferas.

Secao lll
Das Vias de Comunicag¢ado

Art. 10° As estradas municipais do interior das ZUE deverdo obedecer a
seguinte faixa de dominio em conformidade com mapa, anexo 2, sistema vidrio:



Estradas municipais principais de 1° categoria: sdo vias que ligam Santa
Tereza aos municipios vizinhos, possuindo uma faixa de dominio de 7,50 metros a
partir do eixo;

Estradas municipais principais de 2° categoria: sdo vias que ddo acesso as
capelas ou comunidades rurais, possuindo uma faixa de dominio de 5 metros a
partir do eixo;

Estradas municipais secunddrias: sdo vias locais que ddo acesso dAs
propriedades, possuindo uma faixa de dominio de 3,00 metros a partir do eixo;

Art. 11°. O projefo do parcelomento do solo deverd assegurar a
continuidade do sistema vidrio presente em seu torno, garantindo a relagdo do
novo parcelamento com os parcelamentos vizinhos.

Pardgrafo Unico - O Municipio indicard, de acordo com as diretrizes
urbanisticas ou peculiaridades locais, a posicdo aproximada das vias locais
incidentes sobre o projeto do parcelamento para cumprir o artigo 8° desta lei.

Secao IV
Das Alturas e dos Afastamentos

Art. 12°. As edificacdes deverdo observar a limitacdo de altura decorrente
de normas relativas aos servicos de telecomunicacoes, aos servicos e instalacoes
de energia eléfrica, a navegacdo aérea e a protecdo de monumentos histéricos
e de zonas de preservacdo, expedidas pelos érgdos ou entidades competentes.

Art. 13°. As alturas serdo medidas a partir do que consta no anexo 1 e 2, a
partir da soleira de entrada no térreo até cumeeira da construcdo.

Art. 14°. Os afastamentos minimos que devem ter as edificacdes com
relacdo as divisas do lote sGo os estabelecidos no anexo 1 e 2.

Art. 15°. Ao longo estrada municipal principal de primeira categoria ou
estrada municipal secunddria, independentemente da zona onde se enconftrar
no interior da drea de urbanizacdo especifica, as edificacdes deverdo manter um
recuo frontal minimo de 4m (quatro metros), contados a partir do limite da faixa
de dominio.

Art. 16°. Para efeito do cdilculo de afastamento lateral ou de fundos,
consideram-se para os terrenos de esquina:

| - Testada principal —a testada de menor dimensdo com frente para a via
publica;



Il - Testada secunddria —a testada de maior dimensdo com frente para a via
publica;
Il - Fundos —a testada oposta a testada principal.
Secao V
Das Infraestrutura

Art. 17°. Nas dreas passiveis de regularizacdo ndo serd exigida a existéncia
de dreas institucionais, assim como fica expressamente dispensada a exigéncia
de pavimentacdo, guias, sarjetas, calcadas e iluminacdo publica nas vias de
acesso, sendo assim, proibida vias de acesso com largura inferior a 6,00 metros.

Art. 18°. A abertura de qualquer via urbana dependerd da prévia
autorizacdo do Municipio e deverd obedecer ao que estabelece a Lei Municipal
que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e as diretfrizes fornecidas pelo
Municipio.

Art. 19°. Uma vez aprovado o projeto o interessado terd o prazo de 02 (dois)
anos para a execucdo, devendo a drea objeto de regularizacdo ser dotada das
seguintes infraestruturas:

| - Escoamento de aguas pluviais;

Il - Sistema de abastecimento de dgua aprovado pelo(s) orgdof(s)
competente(s) ou fermo de dispensa emitido pelo mesmo;

Il - Escoamento sanitdrio sendo proibido seu lancamento “in natura” em
rios, cursos d’agua, lagos ou represas naturais ou artificiais, devendo,
necessariamente, ocorrer a instalacdo e/ou regularizacdo de fossa séptica e filtro
anaerdbio aprovada pelos érgdos competentes;

IV - Energia elétrica;

V - Vias de acesso a propriedade de terra batida, devendo estas estarem
arficuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local;

VI - Cerca diviséria ou outro meio fisico de delimitacdo que propicie o
integral isolamento da drea objeto de regularizacdo;

VIl - Isolamento da Area de Preservacdo Permanente caso haja.

§ 1° O municipio expedird termo de autorizacdo para apresentacdo junto a
distribuidora de energia elétfrica, para solicitacdo de instalacdo de energia
elétrica caso seja este exigido pela mesma.

Art. 20°. Para desmembramento far-se-d necessdrio que o requerimento
que alude o artigo anterior esteja instruido com projeto de regularizagcdo o qual
compreenderd, obrigatoriamente, os seguintes requisitos e obrigacdes a serem
apresentados:



| - Certid@o atualizada da matricula do imdvel com data de expedicdo
inferior a 30 dias, acompanhada do memorial descritivo da drea total constante
da mesma;

Il - Apresentacdo do memorial descritivo do imdvel, o qual ndo poderd ter
drea inferior a 500 metros quadrados e onde deverd estar demarcada a drea
ndo inferior d 5% (cinco por cento) da drea do imdvel a ser destinada a reserva
para a plantacdo ou manutencdo de mudas de arvores frutiferas ou nativas;

Il - Apresentacdo de projeto topogrdfico de desmembramento da dreaq,
com indicacdo das estradas existentes,

IV - Indicacdo dos cursos d’agua, nascentes, dreas de Preservacdo
Permanente e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na drea.

Secao Vi
Dos Indices Urbanisticos

Art. 21°. Para cada zona serdo estabelecidas as intensidades de ocupacdo
do solo, através dos seguintes indices urbanisticos, conforme anexo Ida presente
Lei:

| - IA —Indice de Aproveitamento — é o cociente entre a drea mdéxima que
pode ser construida num terreno e a drea total do lote, ou seja, IA = Area
construida mdéxima/Area do terreno;

Il - TO -Taxa de Ocupacdo — € a relacdo entre a projecdo horizontal
maxima que a edificacdo pode ocupar em um terreno e a drea total do lote,
dado em percentual, ou seja, TO = Projecdo horizontal da edificacdo/Area do
terreno.

Il - Altura — € a altura maxima permitida para edificacdo, dada em nimero
de pavimentos.

IV - Lote minimo —-é a fracdo de terreno considerada minima para qualquer
forma de parcelamento do solo, em funcdo das peculiaridades de cada zona;

V - AFR -Afastamento de frente - €& a distGncia minima que cada
edificacdo deve manter em relacdo a testada frontal do lote, dado em metros;

VI - AL —Afastamentos laterais — € a distGncia minima que cada edificacdo
deve manter em relacdo aos alinhamentos laterais do lote, dado em metros;

VIl - AF —-Afastamento de fundos - é a distdncia minima que cada
edificacdo deve manter em relacdo ao alinhamento de fundo do lote, dado em
metros.

Secao VIl
Das Penalidades

Art. 22°. SerGo aplicadas ao interessado as seguintes multas, pagas em
moeda corrente:



| - Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, multa de 3,22 URM.
Art. 23°. Esta Lei enfrard em vigor na data de sua publicacdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Tereza, aos rés dias do més de
outubro do ano de dois mil e dezenove.

Gilnei Fior
Prefeito Municipal



ANEXO 1

USO E OCUPACAO DO SOLO
ZUE-1 - ZONA URBANIZACAO ESPECIFICA |

ZONA ZUE-I

- AGROINDUSTRIAS
-TURISMO

-COMERCIO E SERVICOS
-SITIOS DE RECREACAO

USO INCENTIVADO

-INSTALACAO DEPOSITOS DE MATERIAL

USO PROIBIDO OXICOS
ALTURA MAXIMA I]QCI;S'\IADEETISSEA\IIDSARA PREDIOS
LOTE MiNIMO 500 m?
TESTADA DO LOTE Minimo 20 m
IA 1
TO (%) 60
AFR (m) 4
AL (m) 1.5

AF (m) -




ANEXO 2

ZUE Il - ZONA URBANIZACAO ESPECIFICA -2

ZONA ZUE-II

- AGROINDUSTRIAS
-TURISMO

-COMERCIO E SERVICOS
-SITIOS DE RECREACAO

USO INCENTIVADO

- INSTALACAO DEPQOSITOS DE MATERIAL

USO PROIBIDO BXICOS
ALTURA MAXIMA 10 METROS PARA PREDIOS RESIDENCIAIS.
LOTE MiNIMO 500 m?
TESTADA DO LOTE Minimo 15 m
IA 1
TO (%) 60
AFR (m) 4
AL (m) 1,5

AF (m) -




ANEXO 3
MAPA LOCALIZAGAO ZUE-l e ZUE-II

Linha José Julio/ =T,
_/_T =

Comunidade Sao José kElH \ 5

oW

ZUE-1

SIMBOLOGIA
ESTRADA ESTADUAL ZONA URBANIZAGCAO
ESPECIFICA
ESTRADA MUNICIPAL ZUE-I
PRINCIPAL 1° CATEGORIA =
ESTRADA MUNICIPAL 7
PRINCIPAL 2° CATEGORIA | 0B
ESTRADA MUNICIPAL |
SECUNDARIA




